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Foreningsoplysninger

Forening

Andelsboligforeningen VE-BO
Boyesgade 1 og Vesterbrogade 98 A-E
1620 Kebenhavn V

CVR nr. 72 28 89 12

Matr. Nr.: 210 Udenbys Vester Kvarter
Hjemsted: Kebenhavn

Andelshavere: 59 beboelsesandele
Lejere: 2 erhvervslejemal

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Bestyrelse

Leif Hansen (Formand)
Katrine Prag Bojsen

Jon Andersen

Pia Lene Nielsen

Rasmus Justesen

Charlotte Poulsen Kragh

Thomas Danielsen

Administrator

Jens Arentoft Ejendomsadministration
Rolighedsvej 22

1958 Frederiksberg C

Telefon: 353636 10

CVRnr. 11 95 60 41

Uafhzengig revisor

LUNI Registreret Revisionsinteressentskab
Registreret revisorer

Farum Hovedgade 44

3520 Farum

CVRnr. 1781 1371

Pengeinstitut
Danske Bank



Bestyrelsens pitegning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfelgende arsrapport, der udviser et resultat for prioritets-
bidrag pa kr. 874.787 og en egenkapital pa kr. 99.107.615, er aflagt efter geeldende lovgivning og

foreningens vedtagter.

Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et retvisende billede af det
forlebne regnskabsars indtegter og udgifter, samt at balancen giver et retvisende billede af
foreningens ekonomiske stilling pr. 31. december 2018, herunder andelskrones verdi, jfr. note 17.

Bestyrelsen indstiller derfor naerveerende regnskab til godkendelse pé foreningens ordinaere

generalforsamling.

Kabenhavn, den

Leif Hansen Katrine Prag Bojsen
(formand)
Pia Lene Nielsen Jon Andersen
Rasmus Justesen Charlotte Poulsen Kragh

Thomas Danielsen

Administratorpategning

Som administrator i Andelsboligforeningen VE-BO skal vi hermed erklare, at vi har forestdet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

Udfra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse,

at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabséret samt af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018.

Kebenhavn, den

Jens Arentoft Ejendomsadministration



Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til andelshaverne i VE-BO

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for VE-BO for regnskabséret 1. januar 2018 - 31. december

2018 der omfatter bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter 1 - 19. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven for klasse A-virksomheder,
andelsboliglovens §5 stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsdret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,
andelsboliglovens §5 stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naer-

mere beskrevet nedenfor i afsnittet "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer og

de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelse

i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzavelse af forhold vedrerende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budget-
tal har ikke vaeret omfattet af revisionen.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
bestyrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af drsregnskabet.



Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen.

Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion

pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hajere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af

intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er

rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningen:
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret

pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Farum, den
LUNI Registreret Revisionsinteressentskab
€ 7811371

Vita Gunborg
Registreret revisor
MNE nr. 7492



Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med den nye &rsregnskabslovs bestemmelser for klasse
A-virksomheder, andelsboliglovens §5 stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Andelskronen vedtaget ved foreningens ordinaere generalforsamling den 10. april 2018 fremgar

af sammenligningstallene.

Resultatopgerelsen:

Boligafgift og andre indteegter, der vedrerer regnskabsperioden er indtegtsfort i resultatopgerelsen,
uanset om belebet er indbetalt til foreningen pr. 31. december 2018.

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden udgiftsfort i resultatopgerelsen,
uanset om belgbet er betalt pr. 31. december 2018.

Arets resultat efter prioritetsafdrag kr. 29.709 foreslas overfort til naeste ar.

Balancen:

Aktiver:
Ejendommen matr.nr. 210 Udenbys Vester Kvarter, beliggende Boyesgade 1 og Vesterbrogade

98 A-E med 59 beboelsesandele og 2 erhverv er optaget til handelsveerdi. Individelle altan-
forbedringer indgar ikke i vaerdianseettelsen.

Tilgodehavender er optaget til den verdi, der forventes at indga.

Passiver:
Prioritetsgeeld kr. 17.034.355 er medtaget til kursveaerdi, hvilket vil sige, det beleb foreningen

kunne indfri geelden pr. 31/12 2018.
Restgaelden, som skal afdrages over ldnenes lobetid fremgar af note 15.

Kortfristet geeld medtages til den veerdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel verdi.



Note

QLN R W =

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2018

Ej revideret

Budget
2018 2018 2017

Indtaegter:

Boligafgift.....cooevveereriiiiiiieinec e 1.968.600 1.968.599  2.055.449

L1218 CIIYCIV:sioinswisuanmysosswssnstssmesssss s s s s caans 380.100 380.663 374.668

Leje, Keelder. .uuuiiiireiireeieieeiecciiee e 8.200 4.640 7.100

Vaskl s s s o 38.000 26.065 37.395

Arbejdsdage......ooovvivniiiiiiiiee e 0 12.000 0

Noglesalg wniammmnmnmsmmrsmmissesmsvosrs 0 595 1.040
[HIETEFIET cess i smanamanamnsnines 2.394.900 2.392.562  2.475.652
Omkostninger:

Ejendomsskatter:og forsikring ..covmismvemsmoivens 382.400 381.868 373.201

Forbrugsafgifter og andre driftsudgifter................ 198.200 185.900 204.879

Retboldels s simnismmiomsesninasmmmim 178.400 161.500 101.742

Yedlipshaldelse, labende ... cowvmmmommmmmssus 379.800 174.341 177.808

Vedligeholdelse, genopretning og renovering ...... 0 183.965 99.328

Administrationsomkostninger ........cccovevvereenrveren. 173.200 180.543 169.694

Ovrige foreningsomkoStHNGEr ......cvanmimsssismssiooss 63.200 75.407 82.115
OmKkostninger 1 alt ......cc.oocerviiniiiiieniinniiiiesreieaenenns 1.375.200 1.343.524  1.208.767
Resultat for finansielle poster .........cccceeevieicrnccnennn. 1.019.700 1.049.038  1.266.885
Finansielle poster:

Finansielle indteegler .oomomimnumesimamne 0 0 0

Finansielle omkostninger.........cccccevvvinninincinnincnnn. 174.600 174.251 208.007
Finansielle poster i alf ....uwasnuasammnsusss 174.600 174.251 208.007
Arets TESUIAL ...ooovvivieriiecieie e 845.100 874.787 1.058.878
Forslag til resultatdisponering:

Bétalte prioritetSaTaian s cimiiminiimvsom s ksisii 845.100 845.078 828.327

Overfort restandel af arets resultat.........cccoevveennenee. 0 29.709 280,551

874.787  1.058.878

Disponeret 1 alt........coceeueeviiniiiiiniesiese e, 845.100




Balance 31. december 2018

Note 31/12 2018 31/12 2017

Aktiver:
Anlzgsaktiver:
Materielle anlegsaktiver:
Bogioit vaerdi primo ..oewasmsmmammisssonmvissssisssss 104.600.000 101.700.000
Matrikel 210, Udenbys Vester kvarter, Kegbenhavn V:
( Ejendomsveerdi er ved arsreguleringen 1/10 2018
ansat til kr. 68.000.000 )
Igangveerende altanprojekt........ccccovvevvieeievieccienieennn. -34.544 34.544

Opskrivning af ejendom til dagsveerdi iht.

valuarviirdening at 10.aptil 2019 coamususisssnssamss 11.134.544  2.865.456
115.700.000 104.600.000

Anlaegsaktiver 1 alt ......cccveecieriiiiiieiieciieeci e 115.700.000 104.600.000
Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:
Igangveerende altanprojekt.........coccooiveevieriininnieccnennnn. 34.544 0
Tilgodchavende boligalpift v cummmousanmimmames 7.120 7.731
Forudbetalte omkostninger.........c.cecceveererevienenerenene. 53923 50.543
Vandregnskab. .crumvamsvmsusssospesisasssmsvamnms 13 8.329 0
Tilgodehavender i alt ......ccooveevivieeiriecincerireeeseeeeeienas 103.916 58.274
Likvide beholdninger:
Banske Bank, «.ovemmumsmssvasmmnesssamssimssss 738.310 849.612
Likvide beholdmrger1alt «nommmimmsismbe 738.310 849.612
Omsstinesaltiver i all secsmernaensnssus R 842.226 907.886

Aktiver i alt 116.542.226 105.507.886

............................................................................




Balance 31. december 2018

Passiver:
Egenkapital:
ANdelSIndsKud........ooovvievieiieriei e

Opskrivning af ejendom:
L L 1 0 T
Arets opskrivning af €jendom...........ccoceveueerieeeereenrennes
Arets overfarsel andre reServer...........ovuveereeeeeerrseneeen.

Kursregulering pé prioritetsgeld:
Saldo PrIMO ..coveeiiiiiiiciiierccerrer e
Arely kursrepnlerMp e s

Overfort resultat:
Saldo Primo ...cocvveeiieeiieee ittt
Arets afdrag prioritetsgaeld............c..ceruereeerirsieriennees
Overfort fra resultatopgerelsen .........cc.oceevveeecienennnne.

Egenkapital til andelskrone betegning ..o
Andre reserver:

Primo reserveret af ejendommens opskrivning.............

Arets OVEITOrSel ......o.vueveveeereeerreeseees e erins

Eoenkapital 18 e s it St smmnmssasrmmsarpmns

Langfristet geeld:
Prioritetsgald. «sumsmsnvansanisssmsismmsammms
Langfristet geeld 1 alt .....ccccoeveriiieninniincreeeereee e

Kortfristet geeld:
Forudbetalt boligafoift suausvansmunsnnmnnisnasae
DEPOSItA. ...coivviiriiiviiiririiiiccrcer e e
Igangveerende andelsboligsalg.........ccceveeeveriecriveiiennnnens
El regnskab.......cccoiiiiiiiiniiiiiiinnnniesienceeneees
Antenneregnskabi s dar s
Internetregnskab..........cccoviiiiiiiiiiiiiicee e
Vandreenskab. ..oumsnussmannpsnamuassssransis
Varmeregnskab..........covvevvvieiieeiieciicce e
Skyldige omkosStnEer oy

Kortfristet gaeld 1 alt ......cooovveeeeiiiiiieeeee e

GBIA T ALE vttt e e e s e s e e ses e s esnnnrsnreees

PaSSIVET 1 Al veveirieeeieieieiriieeiieeeteee et eeaa e ereeaees

Eventualforpligtelser og pantsztninger:

Note 31/122018 31/12 2017
463.200 463.200
66.849.550 49.212.198
11.134.544  2.865.456
-12.018.215 14.771.896
65.965.879  66.849.550
-143.815 24.415
8.884 -168.230
-134.931 -143.815
-2.320.935 -3.379.813
845.078 828.327
29.709 230.551
-1.446.148  -2.320.935
17 64.848.000 64.848.000
22.241.400 37.013.296
12.018.215 -14.771.896
34.259.615 22.241.400
99.107.615 87.089.400
15 17.034.355 17.888.316
17.034.355 17.888.316
1.809 1.220
108.300 108.300
0 100.000
10 21.120 22.091
11 2.930 2.429
12 123.638 123.369
13 0 17.608
14 3.684 14.139
138.775 141.014
400.256 530.170
17.434.611 18.418.486
116.542.226 105.507.886

16



Noter

1. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat........ccciivieieneniiniiniesieseeseseese e
e |l

2. Forbrugsafgifter og andre driftsudgifter

3. Renholdelse:
Trappevask og Ejendomsservice.........covvveeviveeeeneeeennes

I N v s I ST ST
Fortovsrenholdelse inkl. retur fra 2016 og 2017...........

REREBRRPSATEIEE .. cooorvnsmmrosapmmsssmmsosmmnmass

4. Vedligeholdelse, labende
T o om—

5. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Nye vaskemakiner og terretumble.........cccovrveivvennnnennn,
Forsikringserstatning vedr. gamle maskiner..................
K lonRidrasn T eht. oimmuaiminissmmiimmes oo
Etdblenng af toilebog ball 1 keelden..avwmssnmmmans
Bratiduikrime 1 ket svsmmanarasanansssnnn

Ej revideret

Budget

2018 2018 2017
326.600 326.614 306.680
55.800 55.254 66.521
382.400 381.868 373.201
42.000 37.520 38.845
111.900 111.951 115.873
12.000 11.458 12.386
29.000 21659 34.462
3.300 3312 3.313
198.200 185.900 204.879
150.000 150.000 83.617
16.000 3.181 T35
11.400 8.127 10.812
1.000 186 0
178.400 161.500 101.742
25.185 42.863
21.174 29232
20.263 3.363
0 7.010
0 26.400
18.311 10.187
81.510 Ll
7.898 30.981
379.800 0 0
379.800 174.341 177.808
0 140.637 0
0 -29.791 0
0 73.119 0
0 0 69.578
0 0 29.750
0 183.965 09.328




Noter

6. Administrationsomkostninger

A T S AT B S OO A oo vmus s s i s A i b
Revision og regnskabsudarbejdelse.........cc.ccoevvennenne.
Vand-, varme- og el-regnskabshonorar............cc.........
Kontorhold, porto, gebyrer......ccccevcvivvvnevviereirererreene
Webhotel og bjemmeside nmasasnsimmas
SmaanskaffelSer........co.cocvivvieeireicrieeiererinnieneeereecie e

7. ©vrige foreningsudgifter

10.

Kantor- og telefongodtgerelst .. snaamanmsiissi
Bestyrelsesmeder og generalforsamling .....................
Kontigent ABE .oueamnpusmmmanasm st
Valuarvurdering........c.ccoeviieveiiiorirnnierieeeeceeesesee e
Ridgivningshotiorar alfaner. ot
AdvokathOnorar..........cceieiieiciieciiecin e

Finansielle indtaegter:
Renteitidtegter bank..ommussmnmnamm s

Finansielle omkostninger:
Renteudgifter bank.........ccoeevvviivieeieecieeeeeecceeene
Prooatetsrenter it 0016 18 snmarmsensnnnyams
Rentestotte jr. note 15...ccoiviiiiciiiicieiicieiccecee

El regnskab:
A conte mdbetaling: ....ocunmmsannnavsens
Afholdte udgifter.......c.coocvimniriieneierce e

11. Antenneregnskab:

A-gonts Mdbelaling suuussnsmsanmisssiisrinig
Afholdte udgifter......cocvvrviinieiirecie e

12. Internetregnskab:

A conto indbetaling .......cccevveviirerinrevienineseniereenieaen.
Afholdie vdgiftelimnnnnusnaninsusssnenunamss

Ej revideret

10

Budget

2018 2018 2017
116.600 116.562 116.562
19.100 19.100 18.900
30.500 30.665 29.920
7.000 6.459 4.312
0 3.300 0
0 4.457 0
173.200 180.543 169.694
14.000 20.000 15.700
19.000 25.432 19.419
11.200 11.223 10.980
19.000 18.750 18.750
0 0 17.266
0 0 0
63.200 75.407 82.115
0 0 0
0 0 0
0 0
182.700 182.285 216.142
-8.100 -8.034 -8.135
174.600 174.251 208.007

2018 2017
....................... -183.935 -183.635
...................... 162.815 161.544
-21.120 -22.091
...................... -2.429 -2.070
....................... -168.334 -170.144
...................... 167.833 169.785
-2.930 -2.429
...................... -123.369 -123.619
....................... -32.050 -31.200
...................... 31.781 31.450
-123.638 -123.369
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Noter
2018 2017
13. Vandregnskab:

A contoin@betaling .. cmmmmivinmmssmmsmnmesossamssss -125.400 -118.860
P R T i R B i s semera s eSS 133.729 101.252
8.329 -17.608

14. Varmeregnskab:
Aconto indbetaling wwwnmmmsimsmmuisnmemsmsmespsnsaism -333.240 -334.020
Afholdte udGIfter......cccoovrviiiviiiirie e 329.556 319.881
-3.684 -14.139

15. Prioritetsrenter og -gaeld:
Renter Afdrag Kursvaerdi  Restgaeld

RD kontantldn med stette
8,7404% fast, opr. kr. 224.000
Restlebetid 6 &r 11 mdr........coovvveveveennnnen. 10.748 11.083 110.758 108.274

Y delsesStatte. . cuuuiuinnnirieeeiieeieiieeieeeeeeeeeeeanenns -8.034

BRF kontant. tilpasning
0,001 % variabel, opr. kr. 18.350.000

Restlobetid 17 aremsesnannsswnsss 27.570 687.227 11.456.412 11.456.412
BRF kontantlin

2,2029% fast, opr. 5.835.000

Restlgbetid 26 ar 6 mdr......oeeeeeeeenne 143.967 146.768 5.467.185 5.467.185

174.251 845.078  17.034.355 17.031.871

Prioritetslan med fuld ydelsesstette efter lov om byfornyelse:

Der er udover de ovennavnte l4n tinglyst et indekslan for opr. kr. 4.765.400 til RD.
med fuld ydelsesstotte. Kursveerdien andrager pr. 31. december 2018 kr. 5.094.438.
Restlebetid 19,5 ar. Lanet indgér ikke i opgerelsen af andelsverdien.

16. Eventualforpligtelser og pantsatninger:
Udover saedvanlig pant for prioritetsgaelden er der tinglyst et ejerpantebrev pa kr. 2.650.000

Foreningen har modtaget offentlig stette i form af 1 indekslén pa nominelt kr. 4.765.000
som kan kraves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller sammen-
leegning med anden andelsboligforening.

Der er afsagt kendelse af Landsretten den 29. november 2001 om at andelsforeninger

skal beskattes af ved opher af erhvervsmaessig virksomhed. Ophersbeskatningen vil omfatte
pé samtlige de lejemdl andelsforeningen har solgt efter den 18. maj 1994

Pr. status har foreningen 2 usolgte lejemal og den erhvervsmassige virksomhed bestér
hermed fortsat.

Der er ikke beregnet eller hensat en eventuel skal af solgte lejemal siden 18. maj 1994/
usolgte lejemal, idet foreningen ikke paregner ophersbeskatning (selger ikke sidste lejemadl).
Dersom den eventuelle skat alligevel skulle blive aktuel (sidste lejemal szlges), vil dette
pévirke foreningens egenkapital og eventuelt andelsvardiberegningen.
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17. Opgorelse af andelsvardien

Andelskronen er opgjort efter lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber § 5
stk. 2b og stk. 4:

2018 2017
Egenkapital til andelskrone beregning iht. side 8.........coceevvericiricnenne. 64.848.000 64.848.000
Andelsindskud kr. 463.200
Maksimal lovlig vaerdi pr. andelskrone 99.107.615 213,96 188,02
463.200
Bestyrelsen foreslar en andelskrone pd 64.848.000 140,00 140,00
463.200

Fordeling af andelsveerdier pé lejlighedstyper:

Areal Andels-  Andelsvaerdi Andelsverdi

Bolig nr. og adresse jfr. Adm. indskud  31/122018 31/122017
1 - Vesterbrogade 98, St......ccceeevvvvevnnennne, 40 4.000 560.000 560.000
2 - Vesterbrogade 98, 1.......cooeeevvvvevnnnnnn 95 9.500 1.330.000 1.330.000
3 ~ Vesterbropade 98, 2iiivimiiiesrmmssmes 95 9.500 1.330.000 1.330.000
4 = "Vestetbropade 98, B..canvmmmemmenin 95 9.500 1.330.000 1.330.000
3 - Viesterbrogade 98; 4o 95 9.500 1.330.000 1.330.000
7 - Vesterbrogade 98 A, 1. th................. 117 11.700 1.638.000 1.638.000
8 - Vesterbrogade 98 A, 1. tv....cccevurenene 140 14.000 1.960.000  1.960.000
9 - Vesterbrogade 98 A, 2. th......cccee..e. 117 11.700 1.638.000 1.638.000

10 - Vesterbrogade 98 A, 2. tv......ccoueruven. 140 14.000 1.960.000 1.960.000

11 - Vesterbrogade 98 A, 3. th.................. 117 11.700 1.638.000  1.638.000

12 - Vesterbrogade 98 A, 3. tViuwnanss 140 14.000 1.960.000 1.960.000

13 - Vesterbrogade 98 A, 4. th................. 117 11.700 1.638.000 1.638.000

14 - Vesterbrogade 98 A, 4. tv.................. 140 14.000 1.960.000 1.960.000

16 - Vesterbrogade 98 B, 1. th................... 64 6.400 896.000 896.000

17 - Vestetbrogade 98 B, L. v 63 6.300 882.000 882.000

18 - Vesterbrogade 98 B, 2. th................... 64 6.400 896.000 896.000

19 = Vestetbropade 98 B, 2. Bcnusisinsens 63 6.300 882.000 882.000

20 - Vesterbrogade 98 B, 3. th........c..c....... 64 6.400 896.000 896.000

21 - Vesterbrogade 98 C, 4. th................... 78 7.800 1.092.000 1.092.000

22 - Vesterbrogade 98 B, 4. th........c.0eernee 64 6.400 896.000 896.000

23 = Vesterbrogade 98 B, 5. th...ccuumin 92 9.200 1.288.000 1.288.000

24 - Vesterbrogade 98 C, st. th........ccooves 66 6.600 924.000 924.000

25 - Vesterbrogade 98 C, 1. tv.....cceenenne. 66 6.600 924.000 924.000

Transport til naeste side........ocovveeerieeireennnene, 2132 213.200  29.848.000 29.848.000
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Areal Andels-  Andelsvaerdi Andelsvardi

Bolig nr. og adresse jfr. Adm.  indskud  31/122018 31/12 2017
Transport fra forrige side ssamsmsmes 2.132 213.200  29.848.000 29.848.000
26 « Yesterbrogade 98 €, 2ovmmivmmismsnns 66 6.600 924.000 924.000
27 - Vesterbrogads 98 €, 3. V. cvvesvrsorsonns 66 6.600 924.000 924.000
28 = Vesterbrogade 98 €, 3.0 vmmivvnecass 63 6.300 882.000 882.000
29 - Vesterbrogade 98 C, 4. tv......ccecrvenene. 66 6.600 924.000 924.000
30 - Vesterbrogade 98 D, st. th.................. 47 4.700 658.000 658.000
31 - Vesterbrogade 98 D, 8t Wauwummios 47 4.700 658.000 658.000
32 - Vesterbrogade 98 D, 1. th.................. 47 4.700 658.000 658.000
33 - Vesterbrogade 98 D, 1. tv.....c.c.uce.e. 47 4.700 658.000 658.000
34 - Vesterbrogade 98 D, 2. th.................. 47 4.700 658.000 658.000
35 ~ Vesterbrogade 98 D; 2. BV 47 4.700 658.000 658.000
36 - Vesterbrogade 98 D, 3. th.................. 47 4.700 658.000 658.000
87 ~ Vesterbrogade 98 D, 3. Wowusmmsass 47 4.700 658.000 658.000
38 - Vesterbrogade 98 D, 4. th.................. 47 4,700 658.000 658.000
39 - Vesterbrogade 98 D, 4. tv........cc.u..s 47 4.700 658.000 658.000
40 - Vesterbrogade 98 E, st. th.................. 47 4.700 658.000 658.000
41 - Vesterbrogade 98 E, st. tv..........u....... 47 4.700 658.000 658.000
42 - Vesterbrogade 98 E, 1. th................... 47 4.700 658.000 658.000
43 - Vesterbrogade 98 E, 1. tv......cueeuu.... 47 4.700 658.000 658.000
44 - Vesterbrogade 98 E, 2. th................... 47 4.700 658.000 658.000
45 - Vesterbrogade 98 E, 2. tv.......c..eeuueeee. 47 4.700 658.000 658.000
46 - Vesterbrogade 98 E, 3. th.......cc.c....... 47 4.700 658.000 658.000
47 - Vesterbrogade 98 E, 3. tv...cccevuveennnne. 47 4.700 658.000 658.000
48 - Vesterbrogade 98 E, 4. th................... 47 4.700 658.000 658.000
49 - Vesterbrogade 98 E, 4. tv......cccvveneen. 47 4.700 658.000 658.000
30 - Povessads Losb thuaassasnnsin 84 8.400 1.176.000 1.176.000
51 - Boyesgade 1, st. tV..ocoveecieeviiiciecnes 148 14.800 2.072.000  2.072.000
52 - Boyesgade 1, L tVianassen 148 14.800 2.072.000  2.072.000
53 - Boyesgade 1, 1. theecorvevviicnieennne. 84 8.400 1.176.000  1.176.000
54 - Boyesgade 1, 2. theuwwmuminsasseses 84 8.400 1.176.000 1.176.000
55 - Boyesgade 1, 2. tV...coovcvevceerninvercennen 148 14.800 2.072.000  2.072.000
56 ~ Boyesgade 1, 3, thisamssmmmsansns 84 8.400 1.176.000  1.176.000
57 - Boyesgade 1, 3. tv..cocoiniiiniiciiienene, 148 14.800 2.072.000  2.072.000
58 - Boyesgade 1, 4 theewnsmamsssny 84 8.400 1.176.000 1.176.000
59 - Boyesgade 1, 4. tV..ccooveeivecincncirennn. 148 14.800 2.072.000  2.072.000
60 - Vesterbragade 98 C,; 5. tv.s.vnmsenss 52 5.200 728.000 728.000
61 - Vesterbrogade 98 B, st. tv........c.ece... 87 8.700 1.218.000 1.218.000
4.632 463.200 64.848.000 64.848.000

Eksklusive forbedringer/nedslidning i den enkelte lejlighed og individuelle altanforbedringer.
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18. Nogletal Kr. pr.
Grundlag m” andel
Gitfenth o eeiidaDTSPUrABING seurs s et sids 68.000.000 14.703
Valuarvurdering......ccoeevereereeiiiesreiesecstee st 115.700.000 25.016
Geldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver ..........ccceevvivieeinnennn 16.592.385 3,588
Foresldet andelsveerdi .......ccovvveerieiiiiiiciiciee e e 64.848.000 14.021
Omkostninger m.v. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):
Kr. I pet. Kr./m’
VedligeholdelsesoMEOSHINGEL o omianpsssini i 358.306 15 73
@vrige omKOSNINGET ..c..ovvieiiniiiiiiiieiee e 985.218 42 201
Finansiells poster; Net0 s ssmmssmmsssisamisismsnias 174.251 7 35
ATAIag oo 845.078 36 172
100

L:\Klienter'3999-AB WEBO\Regnskab\regnskab2018
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19. §3 Bilag 1, negleoplysninger
Antal BBR Areal
Bl |Andelsboliger 59 4.625
B2 |Erhvervsandele
B3 |Boliglejemil
B4 |Erhvervslejemal 2 287
B5 (@vrige lejemal (keeldre, garager m.v.)
B6 |I alt 61 4912
Areal Areal Oprindelige
Seet kryd And
s BBR | andenkilde | indskud naet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cc1 y X
opgerelse af andelsveaerdien?
2 Hyvilket fordelingstal benyttes ved x
opgerelse af boligafgiften?

C3

Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen
her

Individuelle altanforbedringer indgér ikke i veerdianseettelsen.

Ar
D1 |Foreningens stiftelsesdr 1983
D2 |Ejendommens opfarelsesir 1871
Seet kryds Ja Nej
El |Hafter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for andelen? X
E2 |Foreningens medlemmer hefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Sut ey Anska'ffelses- Valua.r— Offent.]ig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af X
andelsverdien
An‘?;ﬁ;‘;?;‘;l Pt Ejendomsveerdi (F2) divideret
Forklaring pd udregning med m”ultimo éret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
7 Ejendommens veerdi ved det anvendte
e o 115.700.000 23.555
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A dt veerdi pr.
nV;IIj’I 2‘;?1 81 Pt Andre reserver (F3) divideret
Forklaring pa udregning med m” ultimo 4ret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
Generalforsamlingsbestemte reserver 34.259.615 6.975
Andre reserver (F3) divideret
Forklari s ud . med ejendomsveerdi (F2) ganget
orklaring p udregning -
%
Reserver i procent af ejendomsveerdi 30
Seet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom pdlagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 X
af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pd foreningens <
ejendom?

Ultimo ménedens indteegt (uden fradrag for
. . . tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og divideret med 5
Forkl d
SR SRR det samlede areal for andele p4 balancedagen ko pr:
(B1+B2)
H1 |Boligafgift 164.225 x 12 / 4625 426
H2 |Erhvervslejeindtegter 31.722 x12 /4625 82
H3 |Boliglejeindtaegter x12 /
Forklarine pd ud . Arets resultat divideret med det samlede areal
d IegIin
o 8P i for andele pa balancedagen (B1+B2)
2016 2017 2018
Kr. pr. m? Kr. pr. m’ Kr. pr. m’
2 s 8
] |Arets resultat pr. andels-m" de sidste tre ir 189 229 189
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Kr. pr. m’

Forklaring pd udregning

K1

Andelsvardi

14.021

Andelsveerdi pa balancedagen (note 17)
divideret med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

K2

Geeld - oms=ztningsaktiver

3.588

(Geldsforpligtelser jf. balancen minus
omsatningsaktiver jf. balancen) divideret med
det samlede areal for andele pé balancedagen
(B1+B2)

K3

Teknisk andelsveerdi

17.609

K1 plus K2

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. lebende og genopretning og
renovering) jf. resultatopgerelsen divideret med
den samlede areal ultimo iret (B6)

2016
Kr. pr. m’

2017
Kr. pr. m’

2018
Kr. pr. m’

M1 |Vedligeholdelse, labende

49

36

35

M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering

55

20

37

M3 |Vedligeholdelse i alt

104

56

73

Forklaring pa udregning

(Regnskabsmessig verdi af ejendommen (jf. balancen) —
geeldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den

regnskabsmessige vaerdi af ejendommen (jf. balancen) ganget med

100
%
Friveerdi (geeldsforpligtelser
P |sammenholdt med ejendommens
85

regnskabsmeessige veerdi)

Arets afdrag divideret med det samlede areal for

Ferklifas ohvdicss
QPTG pa udtegning andele pd balancedagen (B1+B2)
2016 2017 2018
Kr. pr. m’ Kr. pr. m’ Kr. pr. m’
R |Arets afdrag pr. andels-m” de sidste tre &r 175 179 183




